V
g, l A
\
)

Réunion de concertatlon avec Ia populatlon
Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

&B ids-

Communauté de Communes e

La Rochefoucauld urbanisme i
Porte du Périgord Urbanistes Sociologues Paysagistes Environnementalistes Février 2024

% ARCUS [XP @

v, it 3 ;
=i 1 études sociales et urbaines ATELIeR CLAP




Présentation de I'équipe

Une complémentarité des expertises et des habitudes de travail communes

Urbanisme, Stratégie et écriture reglementaire
Mandataire // Pilotage et coordination
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Ordre du jour

Le PLUi et ’avancée des études

Rappel du diaghostic

Synthese du PADD
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wrbaniema éudes socaes turbaines o e Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 3



Ordre du jour

Le PLUi et ’avancée des études
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Le PLUi et I'avancée des études

Le code de I'urbanisme et le droit des sols en France

-

-

RNU

(Reglement National
d'urbanisme)

Document
d’urbanisme

Principe de la
constructibilite limitée
(dérogation soumise a l'avis de la
CDCEA) en continuité des
parties déja urbanisées

ou
Carte communale

Plan Local d’Urbanisme
communal (PLU) ou

Regles de constructions . :
cY'es intercommunal (PLUI)

définies par le code de
I’'urbanisme

Ple ARCUS [Rf Q==
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Le PLUi et I'avancée des études

Les étapes et les pieces constitutives du PLUi

DIAGNOSTIC

TERRITORIAL

B WARCUS [27 Q==

urbanisme

PADD
(PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES)

Plan de
Zonage

Reéglement

écrit

OAP

(Orientations
d’Aménagement
et de
Programmation)
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Le PLUi et I'avancée des études

Les étapes et les pieces constitutives du PLUi

DIAGNOSTIC

TERRITORIAL

B WARCUS [27 Q==

PADD
(PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES)

-------------------------------
. L4
. *

Plan de
Zonage

Reéglement

écrit

OAP
(Orientations
d’Aménagement
et de
Programmation)

00000
-------------------------------

SFHUIVLNINITTOIY S303Id
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Le PLUi et 'avancée des études

Le périmetre d’application du PLUi

Département
Charente-Maritime (17)

Communauté de Communes
'La Rochefoucauld Porte du Périgord

D(puummt»
Charente (16)

[

SAINT-GERMAIN-DE-MO| '
C
Département
Gironde (33) | ' . I

Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 8
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Le PLUi et I'avancée des études
La portée du PLUi

Le PLUI s’applique sur I’ensemble du territoire ex-
Seuil Charente Périgord, a chaque terrain et a
toutes personnes privees ou publiques (état,
collectivités locales, promoteurs, particuliers) qui
souhaitent construire ou modifier un batiment, ou
réaliser un ameénagement soumis a autorisation.

Pour réaliser un projet de construction ou d'aménagement et obtenir une
autorisation d’urbanisme, il est nécessaire de consulter le PLUi pour
connaitre les droits et les contraintes qui s’appliquent sur son terrain.

Pour étre autorise, le projet doit étre conforme au reglement du PLUI,

> En résumé, le PLUi dit OU, QUOI et COMMENT construire.

e WARCUS Tk Qesee.
urbesisme S socles turbarres N Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 » Page 9



Le PLUi et 'avancée des études

PHASE
ADMINISTRATIVE

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

PADD

PIECES REGLEMENTAIRES

Délibération BILAN DE LA CONCERTATION er

Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

- durée 4 mois -

Enquéte publique - durée 1 mois -

APPROBATION DU PLUi

Délibération
4 N

Concertation
continue
PPA / Population

7
.



Le PLUi et I'avancée des études

PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLUi

Concertation
continue
PPA / Population

mm
)
<D
EE
\LL

Délibération BILAN DE LA CONCERTATION er

4 )
Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

- durée 4 mois -

- Y,
a4 R
Enquéte publique - durée 1 mois -

L J

Délibération 1



Le PLUi et 'avancée des études

DIAGNOSTIC TERRITORIAL
PADD
PIECES REGLEMENTAIRES

Délibération BILAN DE LA CONCERTATION er

Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)
- durée 4 mois -

Enquéte publique - durée 1 mois -

. J

Délibération

Concertation
continue
PPA / Population

2025

Délibération i



Le PLUi et I'avancée des études

Les étapes et les pieces constitutives du PLUi

Plan de
Zonage

PADD
(PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES)

Reéglement
DIAGNOSTIC

TERRITORIAL

écrit

OAP

(Orientations
d’Aménagement
et de
Programmation)

Objet de laréunion publique
d’octobre 2021

B WARCUS [27 Q==
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Le PLUi et I'avancée des études

Les étapes et les pieces constitutives du PLUi

Plan de
Zonage

----------------------------------
. -
o* ‘e

PADD
(PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES)

Reéglement

DIAGNOSTIC écrit

TERRITORIAL

OAP

(Orientations
d’Aménagement
et de
Programmation)

LR o
“y *
--------------------------------

Objet de la présente
réunion publique
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Ordre du jour

Rappel du diagnostic

. BARCUS [ (pems— ' '
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Ordre du jour

Rappel du diagnostic

Socle paysager et environnemental

Habiter et travailler sur le territoire

Formes et besoins de développement

300 WARCUS £XF (oo




Situation de I'intercommunalité sur les piémonts du plateau du Limousin

Département de la Charente

- Un territoire amont par rapport a la vallée de la

Charente
s ccaali \ HAUTE - Le Bandiat, affluent de la Tardoire
-7 ! -
B o2 / VIENNE La Tardoire, affluent de la Charente

~, !
s )
S
‘\

ll
Intercommunalité
PLU i='Seuil-Charente Périgord La Rochelle

CHARENTE
MARITIME

Limoges Intercommunalité
o PLui-Seuil-chére[;\ne Limoges

CHARENTE o  , ) é

MARITIME PLATEAUX DU
LIMOUSIN
(MILLEVACHES)

““VALLEE DE LA
-CHARENTE

ESTUAIRE; DE
LA GIRONDE

La vache limousine, omniprésente sur le territoire

@ o 204m

e WARCUS TR Qe
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Le relief structurant marqué par deux vallées

Les vallons boisés et bocgers des reliefs limousins,
Rouzede

feulllade

: \
Soutfrign

Vallée'd Vallée de |a 3
Bandiat Tardoire La vallée du bandiat, Saint-Germain-de-Montbron

% WARCUS [X7 (e
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Des traversees principales Est-Ouest, suivant les grandes vallées de la Tardoire et du Bandiat

.,",Angou‘léme

3. A

RCUS

= sociales et urbaines

r."
LAF

/s

La Rochefoucauld-

MONTBRON

La RD 699 a I'entrée de ville de Montbron

P

La RD4 longeant la vallée du Bandiat

Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 19



Les grandes entités paysageres

P 3 - Un territoire rural relativement homogéne dans son
o > N ensemble, mais avec toutefois quelques variations

Bois” répertoriées ici en cing entités paysageres :

B L,v:,.,,ﬁ"ﬁ: Braconne

VALUEEIDE LA TARDOIRE Sy

i“_‘é -’p ).

WAUTEEDE{ANFARD O IRE:

Bois blanc

PLADTES CUVERTES BV
(PLASTEAVER BXO0SES

; S
' 2 }. > ~ LA
\ oS WL X _/PARC NATUREL REGIONAL
\ o ~~ DU PERIGORD LIMOUSIN
" g// .
Villes et bourgs
Routes principales
Cours d'eau
SR e ::'I‘I:. m )(ooun d'eau s'enfongant

Les vallons et bocages limousins

U'ISIERE|ET FORETIDHORTE

La vallée de la Tardoire
La vallée du Bandiat

Les plaines ouvertes et plateaux boisés

- A S——

% B@ARCUS IR (e
ubenine ) e Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 20
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ENJEUIDE:VALORISATION DE
LIDENTITE RURALE::

Valoriser une exploitation sylvicole qui
soit compatible avec I'intérét écologique et
paysager de la forét

Maintenir et renforcer la trame bocageére et
les arbres isolés

Préserver la continuité des foréts alluviales ¢
des ripisylves le long des ruisseaux et riviere

Valoriser les vues sur le grand paysage depu
les axes routiers majeurs notamment en
position de créte

Mettre en scéne la silhouette des bourgs
depuis les points de vue principaux

Préserver et mettre en valeur la forme
urbaine originelle et les matériaux locaux
du territoire




Les enjeux pour le socle paysager

\\

‘ ENJEU|DINTEGRATION|DE
3 JNT D x L'URBANISATION ET{DE|LUTTE
S~ | - CONTRE|LA\BANALISATION:

) ~Saint-Somin
0% A DCI‘Q \ >
Vllhannﬁu
Moulins-sur-Tardoire
a

G\ o
G

2

O M ¥ ) a Veiller a limiter les constructions
S \a& : diffuses autour des bourgs et
O“?Mff,fo k.- ' , D travailler I'intégration paysageére de

ces constructions

Travailler la mise en scene des
entrées debout en limitant I'impact
Dﬂr@ 8o visuel des zones commerciales et
de coll

devinbon | G artisanales le long des axes majeurs

Travailler I'intégration paysagére
des hangars et entrepots agricoles,
favoriser les implantations ayant un
impact visuel réduit

Réduire le vocabulaire routier au
sein des villages

B WARCUS [27 Q==
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.......... ENJEU DE CLARIFICATION
e DE L'OFFRE DE DECOUVERTE

Vo TOURISTIQUE ET PATRIMONIALE :

Vallée de la
Tardoire

£rangs et proménades

Dsaint-somin . ) o | Y N ™Y s+~ delaPréze
Int-Sornin

..... 3 Mettre en avant la découverte du
........ - . N Eouns territoire et de la variété de ses
.............. ) T B paysages par des cheminements
b S pédestres

Vouthon:

Grotte knnquEe @ o
1
.
\

’

Clarifier la lisibilité des sentiers
pédestres secondaires déja
existants

)
ey
§ NN

! Pont sur lavole verte

V
{

Valléedu 1§ |
!

Bandiat

Valoriser le petit patrimoine
architectural et naturel lié a I'eau
(ponts, lavoirs, autres...)

Mettre en avant le patrimoine naturel
remarquable et notamment les sites

' .
Mainzac’ Seen .
i &y )} karstiques
/ iy
s Il
‘\ 1
\I _,’
£ g

Valoriser et amplifier l'offre de
loisirs existante

3 @ARCUS [RF Qe
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Le socle agricole du territoire A

AGRICULTURES
&TERRITOIRES
CAMBAE DACRCATURE
CARENTE

La surface agricole représente

A7% de la surface du territoire

11 678 hectares

Légére diminution de SAU (baisse identique a
celle du Département en 2010)

113 exploitations

Diminution des siéges d’exploitation, plus
marquée qu’a I'échelle départementale

(-27% en 2010)

Surfaces agricoles
I parcellaire agricole recensé
dans le cadre de I'enquéte
(exploitant identiﬁéc] .
parcellaire agricole dont I'exploitant
n'a pas été identifié dans le cadre
de I'enquéte

——— routes principales
—— cours d'eau

B bati

forét

. BARCUS [EI (oo
ubonisne i Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord ® Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 24
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Une palette de paysages agricoles

/ZJ Types de cultures :

AGRICULTURES
& TERRITOIRES
e

A DACACATRE
CHARENTE

En lien avec la valeur agronomique
des sols, des occupations du
sols et des pratiques agricoles
difféerenciees sur le territoire

Orientations technico-économiques des
exploitations ayant leur siege sur le territoire

5% 5% 3%

Types de cultures
cultures en rotation :
céréales, oléagineux, protéagineux
mais

I prairies permanentes

mVITI prairies temporaires, jacheres
[ maraichage
GDE_CULT B vigne
autres cultures permanentes
= POLY_ELEV I bois paturés
type de culture non renseigné
mELEVAGE R
foréts
autre ——— routes principales
L —— cours d'eau
non renseigné B bati

Sources : IGN BD Topo, RPG 2014, mise a jour 2018
partielle (exploitations enquétées) )

*Igﬂle ﬂ ARCUS [ k; {@mm
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Etat initial de I’environnement

Une diversité de I'occupation du sol

40" Yot
"4 ORGEDEUILS

A

e )
Y

VILHONNEUR

Occupation du sol ¥ Urbanisation

Cultures Plans d'eau
I Foréts de feuillus Prairies en herbe
B Foréts de coniferes MM Vignes
Landes Réseau hydrographique

B WARCUS [27 Q==
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Etat initial de I’environnement

Valeurs patrimoniales écologiques

VILHONNEUR

© MAINZAC :
o S

Réseau hydrographique
[+=~] Site Natura 2000 "Directive Habitats"
[T7] ZNIEFF de type I
[ ZNIEFF de type II
*idel le I A cus [k; @rﬂm .... BX Réserve Naturelle Régionale

tudes sociales et urbaines
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Deux cours d’eau majeurs maillent le territoire :
le Bandiat et la Tardoire.

Milieux associés fondamentaux et sensibles: ripisylve
et zones humides.

Faible potentiel de milieux humides (aucune repérée
par le SAGE Charente).

Considérer le milieu aquatique dans sa
globalité et pas uniquement le « cours d’eau ».

r."
LAF

Paysagistes

Communauté de Communes
“La Rachefoucauld
& Porte du Périgord

Réseau hydrographique

MARTHON

b

FEUILLADE

. SOUFFRIGNAC

MAINZAC

La Manore

Réseau hydrographique
Zones humides du SAGE pré-localisées
Tres forte potentialité

Plan Local d'Ubanisme Intercommunal - Seuil Charente Périgord

o
Mo
2 013, a5,
c
= o
7
3 £
£
S ;
\ g #
B2 ‘3’ (S ROUZEDE
' v @ X2
Xe] ki) ; 3\56
< g @ ;A‘?ffe(\
. 3 g 8] Y
% % g -y
O ) o ORGEDEUIL & =
© SAINT-SORNIN iy 3 9
PN \ k]
o S
&
o d %
VILHONNEUR ck
.
VOUTHON S :
»
MONTBRON. -

Source : Cadastre 2020, DREAL ALPC - Réalisati

graphique Riviére Envir 2021




Périmetres SDAGE existants sur le
territoire:

Zone de vigilance pesticide/nitrate,

ZRE,

Zone sensible,

Zone de vigilance élevage sur le Nord-Est
du territoire,

ZPF/Z0S,

Protection de la ressource
(quantitatif/qualitatif)

Le Bandiat et la Tardoire sont classés en axes
migrateurs amphihalins et en cours d’eau « Liste 1 »
et « Liste 2 » (+ ruisseau de Brisebois).

Protection du milieu et
maintien de la continuité

2 SAGE mis en ceuvre :
SAGE Charente
SAGE Isle Dronne (Grassac, Charras)

Crue et inondations, gestion
gualitative et quantitative,
milieux aquatiques et
biodiversité, sécheresse

Y. @ARCUS [R4

Urbanistes Sociologues Paysagistes

,,,,,, 4 de Communes
“La Rachefoucauld
k Porte du Périgord

Le Bandiat

R()C ..... r

Plan Local d'Ubanisme Intercommunal - Seuil Charente Périgord
Réseau hydrographique et
zonages réglementaires

_ ‘
[ /’

VILHONNE

+ MONTBRON .«

* SOUFFRIGNAC

o 0 15 2km
Réseau hydrographique Zone de vigilance pesticide, nitrates,
Cours d'eau classés en Liste 1 Zone de répartition des eaux
- -« Cours d'eau classés en Liste 2 - Zone d'alimentation en eau potable future
Axes migrateurs amphihalins -] Zone a objectifs plus stricts 3
>
I Zone de vigilance élevage s

Source : Cadastre 2020, SDAGE AEAG 2016-2021 - Réalisation graphique Riviére Environnement, 2021




Les enjeux pour le socle environnemental

Trame Verte et Bleue: le réseau écologique

La préservation d’un réseau fonctionnel
pour la survie (déplacements, reproduction,
alimentation, repos, etc.) des espéces
inféodées aux milieux en présence

N
Ou 1 2km
[ S—

Occupation du sol Vallées fluviales Corridors de déplacement des espéces associées
[ Foréts de feuillus Fonctionnalités écologiques “ = = Corridors a la fonctionnalité dégradée
I Foréts de résineux Trame Verte “ Corridors fonctionnels

Landes 171 Corridor en pas japonais de pelouses calcicoles * + = Réservoirs de biodiversité "milieux prairiaux”
[T Plans d'eau [ Réservoirs de biodiversité "milieu boisés” 1 Corridors de déplacement des espéces

associées
Prairies en herbe
. Trame Bleue
Réseau hydrographique Réservoirs de biodiversité "milieux aquatiques

et humides"

iy, | rFLA
‘Jg;lr'\!e . ﬁR:mgseymé |-6|' @@mﬁm - cmidz;ss de déplacement des espéces
assoCi



e T T T T
’0“ = ‘-’.]

L’eau potab|e ;nt-Ge a.lin-de-Mmerd }

Périmétres de protection des points de captage

~de Fontgrlve
(Montbron) :

&
3 rlha\c-at-
L Ia hapelle- ‘
Sali bért=
. j_,@ﬁ%obert/ ;

Ces périmétres ont été définis
par I'hydrogéologue agréé dans
son avis de 2014. lls n'ont pas
encore fail lobjet d'un arrété )
préfectoral. La procédure est <
en cours. %

fes Queriats

Maitre d'ouvrage :
SIAEP de Montbran-Eymouthiers

©®  captage
Dmumm

—=
— dmﬁ-ﬁlﬁmﬂﬂ-ﬁ

Charente :

/' les Redondis

Comblers"
- ®  captage
5 Dpﬁinﬂlnmpmm rapprochée

"--'pdm»mc.mwmm R Pk ANl N e —— 7
b \ 2o ...;.,. B o8, % A =
g 7 N o 2 it
et e N IS AT Ehone 00000, = ||
ge £ c 2 B
*{gﬂl aﬁ:\RClJbS [k;—l ( e ument réalisé par 'ARS Nouvelle-Aquitaine sources ;: ARS-DD16 santé environnement

IGN scan Express
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Le risque inondation

“NTBRON

MARTHON

3. @ARCUS [X4

Urbanistes Sociologues Paysagistes

Environnementalistes

Plan Local d'Ubanisme Intercommunal - Seuil Charente Périgord

Plan de prévention du risque
Inondation

Communauté de Communes
“La Rachefoucauld
§ Porte du Périgord

662 ORGEDEUIL’

/. SOUFFRIGNAC

Réseau hydrographique
PPRi
I Zore bleue
B Zone rouge

Source : 0SO CESBIO 2017, SAGE Charente, SRCE PC - Réalisation g

" 1
(©)
€l
iphique Riviére E 2021




Ordre du jour

Synthese du diagnostic

Socle paysager et environnemental

Habiter et travailler sur le territoire

Formes et besoins de développement
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Habiter. et travailler.sur.le territoire Fragmentation des “territoires vécus”

=3 Deux principaux “axes de vie”

s’inscrivant dans le systéme des
Chasseneuil-sur-Bonnieure ,
vallées
"Les habitants de Marthon et de
Montbron ont plus de chances de
se croiser dans une zone
commerciale de Soyaux que sur le

territoire !" Acteur local

Piegut-Pluviers

o

071

Javerlhac

o Nontron

O

Villebois-Lavalette Mareuil-en-
Périgord

Source :oromament antreliens / stedier [ Mux domicde-travad {INSET)

3% PARCUS Th] (Qee—
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Habiter. et travailler.sur.le territoire L’amorce d’un déclin démographique ?

Evolutions démographigues Apres un frémissement dans les
16000 années 2000, I'amorce d'un déclin
13743 13947 14187 3 .
14000 démographique
12000
o Perte de 50 habitants
> + + — " 2017, alors que le territoire en
6000 gagnait en moyenne 40 depuis la
. fin des années 1990
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
—— Ex SeuikCharente-Perigord —— Ex Bandiat-Tardoire Une tendance ||ée a |a Chute dU

solde migratoire, qui questionne
I'attractivité résidentielle du
1999-2007 AL 022017 territoire Seuil-Charente-Périgord

+0,7%
par an

Un mouvement latent de
réinvestissement
résidentiel du territoire, en
lien avec la crise sanitaire,
encore difficilement perceptible
dans les données mais confirmé

par I'ensemble des personnes
rencontrées

idi. BARCUS LRy Qe
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Le "retour

au pays"

3. @ARCUS [24

Diversification de la sociologie locale

Cinq principales logiques d'installation résidentielle
sur le territoire Seuil Charente Périgord

Le "coup

de coeur"”

{ B\
(g EEED IS,

La L'enracinement

La logique

du "bon coin”

"périurbanité” résidentiel
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Habiter et travailler sur le territoire Armature économique

\ Des emplois polarisés sur
\ Montbron et Marthon

(2/3 des emplois du territoire)

70% des emplois sur la vallée de la Tardoire
20% des emplois sur la vallée du Bandiat

5 % des emplois sur les communes du bocage et
des vallons du nord

5% des emplois sur les trois communes situées a la
lisiere de la forét d'Horte

| La Rachelocucauid-

Répartition

Moulns-sur-Tardodr
{(Vilhanneur)

S Amature économigue Emplois

des emplois

Orgedeuil 10 0,5%

Mainzac 13 0,9%

Grassac 38 1, 3%

Souffrignac 40 1,9%

Saint-Germain de Montbron 45 2,2%

Vouthon 46 2,2%

Charras 48 2,3%

Ecuras o8 2,8%

Emplols au lieu de travail en 2017 Eymouthiers a1 3,09

s Rcheloacods (1 888 ewvg Rouzéde 65 3, 2%

— Vilhonneur 74 3,6%

Marenen {208 e Feuillade 78 3,8%

Saint-5ornin 94 4, 6%
@ Communes ol emplois agricoles > 15 % Marthan 208 10, 1%
gz | Montbron 1177 57,1%

source - NSLE J015- E-wtarrent ACKSS Total territoire ex SCP 2060

Y. @ARCUS 27 Qe
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Dissociation des dynamiques
économiques et résidentielles

Une situation inédite a I'échelle du sud Charente

A A 2%
® CC Rouillacais
1,5%
5
Q.
£
w
Ex Seuil Charente Périgord o | 1%
Q
o
e
(4]
w
e
L
O | 0,5%
Nouvelle Aguitane
°
. ) Grand Cognac . i . °
Déclindémographique oA Croissance démographique
-0,8% -0,6% -0,4% -0,2% 0% 0,2% 0,4% 0,6%
CC4BSC Des 3%
< é6e o >
CCCaeur16 -
° Grand Angouléme
CC Lavdette Tude Dronne Y
S +0,5%
ey
£
® CC Charente Limousine L
L
o
£ 2%
3
e CC Val deCharente [a Ex Bandia-Tardoire
-1,5%
v v

B PWARCUS [RF O
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Habiter. et travailler-sur.le.territoire

Parc de logements

Stabilité des résidences secondaires, montée en puissance de la vacance

20%

16%
14%
12%
10%

6%
4%
2%

14%
12%
10%

6%
4%
2%

Evolution des résidences secondaires
sur le territoire Seuil Charente Périgord

734 742 47
* i
2007 2012 2017

B Part de résidences sscondaires —e— MNombre de résid ences secondaires

Evolution de lavacance résidentielle
sur le territoire Seuil Charente Périgord

592

2007 2012 2017

mm Tawx de vacance —— Nombre de logements vacants

B WARCUS [27 Q==

urbanisme

Evolution
Vacance des logements Txdevacance en annuelle de la
sources © INSEE 2018 2017 vacance

2012-2017

CA du Grand Angouléme .

CC Charente Limousine - 2,6%
Territoire ex CC Bandiat-Tardoire - 2,8%
Seuil Charente Périgord 12%

CC La Rochefoucauld - 3,1%
CC Lavalette Tude Dronne - 3,4%
Département de la Charente - 2,3%
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Habiter et travailler-sur.le. territoire Vieillissement de la population

Une population agée, surtout sur la partie est

Part des plus de 65 ans en 2017

ca duGrand Angouléme [ ::::
region NouvelleAquitsine [N ::::
caduGrand Coznac [ ::*
cc du Rouitzcais [ :::
Département de laCharerte [N -
cc des4B sud Charerte [N 5
Territoire ex CC Bandiat-Tardoire ||| NN -

¢ Ceeur deCrorene [N 27

Part des habitants 3gés de plus de 65 ans

CC LaRochefoucauid Portes cu Périgord | 27

CC Lavaerte Tucke Drorne N 25% oe e
103 15%
cc charerte Uimousine - GG 3% 5220
20a325%

Territoire ex CC 5CP | -0 M s

Sources @ IMSEE 2018

CC Vsl de Charerte - I 30

3. WARCUS [57 G=-
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Une offre résidentielle peu diversifiée

Un décalage marqué entre la taille des ménages et le parc de logements

Typologies de logements et taille des ménages

46%

42%
35% 35%
16%
13%
S
5%
I —
1p 2p 3p 4p Spet+
H Typologies de logements W Taille des ménages
Repartition des logements vacants par typologie Evolution des residences principales par typologies

1/2 pitces -4% -

T

— 3 pitces Sty |

LR

e I
EmT5ou+

s pcesous I -~

3. @ARCUS [R7 Qe
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Habiter. et travailler-sur.le.territoire

Statut d'occupation en 2017

Charente

Montbron

Ex Bandiat Tardoire

ZeuilCharente Périgord

B Propriétaires occupants W Locatif prive

B Locatif social

Evolution des statuts d'occupation 2012-2017

Charente

Ex Bandiat Tar doire -1%

SauilCharente Périgord

-10% -B% -6% -4 -2% 0% 2% 4% 6%

M Locatifsocial W Locatif prive W Propriétar es occupants

r."

Marché locatif

Une offre locative sous-dimensionnée,l et se concentrant surtout sur Montbron et Marthon

Montbron®

Part du locatif libre dans les résidences

principales en 2017

0310%
10313%

13316,4%
16,4321%

=>21%

Sur Seuil Charente
Périgord,

1 logements locatif
libre sur 2 se situe sur
Montbron ou Marthon

Nombre de logements
locatifs libres en 2018

ALA {5393)
F Monibron {240

e : INSET 2018
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Habiter et travailler sur le territoire

- -{c T

- N

Espace plein air du chambon
EYMOUTHIERS

3% BARCUS TER (e

Les équipements et projets touristiques

<

ol oE 4 ROUZEDE
[ )\ / 8 R o
’ \ > * 13 - [ |

\ &

w g /
A 4 SAINT-SORNIN / ORGEDEUIL | / m
' -
) o) ( / Y
1\ \I / ™ g > }
\\ A [~ ~ of: ECURAS
MOULMS-SURTARDORE &, )./\.,/ fo p 4
% : » {
f W - ik "r', 2 A 0
' A > i ®
P. / vourHon T < Sl % L @ P
S # BRON (
\ % : JENA 74
] "~ "‘ - /_,—-
¥ g ~+/ \
A |
\ \.
\V\) 2 EYNIOUTHIERS

' \ o , 2 N ’ A J L i ° ./:
A X 2 ) /
y o . : .
g ‘\ / \ VO
/! SAINT-GERMAIN )< / \ U\

A »,.f

B
| / rmnmow j '
f 2 / 1l
/ ""»‘,J f ”']
/ L | P
7 { FEURLADE {
/ ‘x.-) ) Y
4
% Y .
GRASSAC T~ FFRI )\é
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Habiter et travailler sur le territoire

2 PLUi — 1 territoire : l'articulation et la

v \f"\ coordination des stratégies de développement
!
i »-u.. R L.
‘/j =] - } . La Rochefoucauld — péle principal 5 el
L Chazelle et Pranzac — péle secondaire Ilesrfqoagr:}?e?a/n::\ remis sur
g Y maillage de bourgs a densifier
"y
> \ Les vallées du Bandiat et de la Tardoire, supports
? £ 4 O A du développement de Seuil Charente Périgord
% = g 2
3 Montbron, péle structurant a revitaliser, en tirant
o ¢ parti du programme Petites Villes de Demain
-~
é“ La maitrise du mitage autour de Montbron
‘i Rouzéde
--; y,
i o Orgedeuil 7l Marthon, bourg structurant de la vallée du Bandiat
; ’
i Moulins-sur-Tardoir R =
(vilhonn \_ ngn il

Saint-Sornin, pdle relais entre LREA et Montbron ?

\ Les "villages grandeur nature"

B Montbron : n Des centres-bourgs a animer tout au long de l'année
Un développement maitrisé

Des nouveaux logements tournés vers le grand paysage

Les "villages de vallée"

n Des centres-bourgs 4 animer tout au long de I'année
Un développement maitrisé
La mise en valeur du rapport a I'eau

Bourgs ou les problématiques de vacance
résidentielle sont tangibles (a confirmer par étude en cours)

{wwwwvy Deux vallées a "mettre en synergie"

Grassac D SRR > Des complémentarités a conforter

; Vieillissement et vulnérabilités sociales : des
a a tendances a accompagner
Mainzac

S Une offre résidentielle a diversifier : typologies,

produits et formes architecturales

B WARCUS [27 Qe
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Ordre du jour

Synthese du diagnostic

Socle paysager et environnemental

Habiter et travailler sur le territoire

Formes et besoins de développement

300 WARCUS £XF (oo




Les cadres de vie habités

Tissu
historique

Tissu
ameénageé

Tissu
diffus

i WARCUS [X? e
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Bourg castral

Hameaux et

noyaux anciens

Faubourg /

. Village rue

Maisons de maitre
et chateaux

Résidences

&

Village du Chat

Pavillonnaire
diffus dense

Pavillonnaire
diffus isolé
-

LA

Sivk ¥ %

-

?ﬁ‘, L : : s':'-%:&

(]
|\I : ; ‘
‘ Y
Ais.: WA
9% 0

. -
“
?

v

’
e

-

ECURAS sk 2

Les cadres de vie habité
- ,

#
-
“:'

IK .
. &
e ' r

",
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Bourg castral

Bati ancien dense

377 UF

Hauteur des constructions en
R+1 voir R+2

Implantation a I'alignement
surrue

Front bati continue
Implantation sur les 2 limites

latérales

Médiane UF : 210m?

Les cadres de vie habités

& WA

X\l

Montbron
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Les cadres de vie habités

Lotissement

Bati récent

342 UF

Hauteur des constructions en
RDC majoritairement

Implantation en retrait de
I"'emprise publique de >5m

Implantation au centre de la
parcelle

Médiane UF : 1080m?

Doaine de la Haute Preze - zde

B PARCUS [2f (=

b1
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Pavillonnaire
diffus isolé

Hauteur des constructions
en RDC

Implantation en retrait de
I'emprise publique

Aucune continuité urbaine
avec du bati ancien

Médiane UF : 4380m2

% WARCUS [X7 (m=—.

Les cadres de vie habités

N

Le Clos de Brunet — Saint-Germain de Montbron

Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024¢
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Formes et besoins de développement Les cadres de vie habités

Famille de cadre de vie Nombre d’unités fonciéres / Surfaces correspondantes
Tissu
historique
Tissu
aménagé
Tissu
diffus
Cadre de vie
I Tissu historique
[0 Tissu spontané
I Tissu aménagé

3. WARCUS [k (o=

* hors chateaux, corps de ferme et moulins



Formes et besoins de développement Consommation fonciere 2011-2020

48 ha artificialisé

Intensification

(al'intérieur de I'enveloppe dans un
contexte déja artificialisé)

44

ha

Extension
(hors del'enveloppe urbaine)

B WARCUS [27 Q==

Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 Page 52



Formes et besoins de déeveloppement Consommation d’espaces NAF

Quels objectifs de modération de la consommation d’espace

44 pour quel projet de territoire ?

d’espaces NAF consommés
ENTRE 2011 ET 2020

Diviser de moitié la
consommation
d’espace ?

d’espaces NAF prélevés
pour les 10 prochaines
années

B WARCUS [27 Q==
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Formes et besoins de développement Délimitation des enveloppes urbaines

Continuité des espaces batis :
entre deux constructions

Ensemble de plus de 10 Iogements (hors annexes, garages,

siege exploitation, etc.)

» 92

Enveloppes
urbaines sur le
territoire

Profondeur de 60m par rapport a la voie publique

Occupation du sol (exclu ce qui est agricole ou massif
boisé)

B WARCUS [27 Q==
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INTENSIFICATION URBAINE

gg ARCUS

Propriétés

communales

Dents creuses
[UF non baties)

Densification
pavillonnaire

Mutation de
terrains batis

Friches urbaines

Opérations
programmees

S5

5%
S

SUEOOOTEE
[EE CEIETE
T,

i )
3 o
Sty
535

S
el

L
B
="

-

L
A

o
L
,¢$
(v

e
S5
2503

o
o
o

a

7
o
L

i

5
4

B

S
&
2%
254

ooy
betel

o
L

%
5

25
55

25
S5
5

rLm _
LAF (D5

< es

Capacité de densification des tissus batis

Remise sur le marche d’une partie du parc de logement vacant

Terrains appartenant a la commune (domaine privé communal)

Terrains non batis présentant un caractére constructible au regard de sa
situation et de sa desserte par I'ensemble des réseaux

Densification de parcelles déja baties en ajoutant une ou plusieurs constructions
supplémentaires tout en laissant un terrain suffisant a la construction existante

Terrains bati dont les droits & batir rendent possible des opérations de
démolition de la maison existante pour construire un immeuble de logements
collectifs {démolition / reconstruction)

Terrains batis non utilisés susceptibles de faire 'objet d'une opération de
renouvellement urbain (habitat & I'abandon, batiment d'activité désaffecte, ...)

Opération de renouvellement et OAP au sein des tissus bitis, couvrant des terrains peu
ou non batis présentant de fortes capacités de densification ou d’'urbanisation

Terrains non baties localisés en extension des espaces

actuellement urbanisés (espaces naturels, agricoles ou forestiers) prévus
par le PLU
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Formes et besoins de développement ®mmation d’espaces NAF

Des prévisions de consommation
d’espaces NAF a harmoniser avec
les projets économiques et

d’équipements

. PARCUS [Z4
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Ordre du jour

Synthese du PADD

. BARCUS [ (pems— ' '
ig ARCUS Jron Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 » Page 57



Le partage et la validation des documents d’étude

Sursis a :
statuer ;
Document a débattre T e
en Conseil <" Filiation avec
Communautaire i lespieces
i réglementaires

__ du PLUi

(zonage, réglement,

.. OAP)
% WARCUS TR e
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Orientations du PADD




Orientations du PADD

identité rurale,
authentique et
P encore
préservée

'~l .". S
pf e T

AR

ﬁ’"’»’ 3 W" b

AF ) ’!-_.

LT
1 r’ﬂ

paysage,
environnement,

pratiques

agricoles

~ o

> bien vivre des hal&ant_s

PN



Orientations du PADD

paysage,
environnement,
identité rurale, pratiques
authentique et agricoles
U A encore . | | | %

préservée

...""“
S LR A

m.\t» g u-_.

Un territoire
de qualité a

. . s . 2 . . o préserver
N°1 : Maintenir 'identité rurale et préservée du territoire

® horin ) A - ‘ v-;_' érigg LPhase




=
(~]
(T}
=
\Q
-8
[]
=
=
()
=
©
K=
Q
3
U




| O‘Mqtions du PADD

extension aire
d’influence Grand

30 km Angouléme +
affaiblissement
démographique

d’Angouléme :

préservation
bassin de vie et
paysages

euil Charente Périgor@



| O‘Mqtions du PADD

extension aire
d’influence Grand

30 km Angouléme +
affaiblissement
démographique

d’Angouléme :

préservation
bassin de vie et
paysages

TR
~ » Garder une vie

locale, non

périurbaine
(Angouléme /
BT)

l S
= euil Charente Périgor@
> \

2 N°2 : Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire






re1
@ARCUS Th] (e
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bourgs
confortés

Organiser la ™
vie locale et

N°3 : Structurer un développement qualitatif ses qualités
(sur SCP)

l{t
b

ﬁ ARCUS Tk1 7

‘tudes soclales et urbaines
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Orientations du PADD

Un territoire
de qualité a

X préserver
_ N°1: Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire
Rl

g s

— e e S die ] . -
~7-,;‘-'\V‘ g “ ~:'K~}"~w Pes

o g %3 M;H ,,:1 a,,%

>

Garder une vie

. Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire locale, non
périurbaine
‘ (Angouléme /
BT)

‘e e
4 “tappanr®

Organiser la
vie locale et
ses qualités




Orientations du PADD 3
¢ Un territoire %
de qualité a i

préserver

Garder une vie
locale, non
périurbaine

‘ (Angouléme /

Iﬂ ”
, ! 7 ...Illl‘
2

Organiser la
vie locale et
ses qualités i
. (sur SCP) =

[z
g

- *
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Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

~ Orientation 1 : Valoriser les caractéristiques paysagéres du territoire

p

ww

e agrlculture et une swacuIture adapt€§‘5~

‘‘‘‘‘



Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

Orientation 1 : Valoriser les caractéristiques paysageres du territoire

Préserver les grandes entités paysageéres du territoire :

objectifs — moyens
o Forét d’'Horte
o Alternance milieux boisés et ouverts -> Choix de zonage (entités visées ET pourtours)
o Trame bocageére -> Espaces Boisés Classés, Espaces Verts Protégés...
o Vallons secs
o Ripisylves

Source : Riviere Environnement, Google Street

3% PARCUS Th] (Qee— , ,
urbanisme uslioilies  wbines e e Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 71



T R = =
fre] \\l\\ﬁi \ Les woreS
i 1 \ 5
_—J'ﬁ D
= “
e LA RS : .
1o 8 £ . 1 o
: - M
0%, Q)
IDES DE LACADOU, B LS BOUEGES e, U -
LE
<N 0,
e m . ) i B e
u» ) A0 ) 1A .
! . % OB T
LES BOUEGES IS R ] 1AUb !“‘ o i
-~ b n 35
“ > e e =2 o Pt -
- =3 X =k =mmns o 'S }‘
5 & )
a J £
Ly .- ; e Ipel.
4 i e I N5 o
i B A | = 3 %
ol W (R e .
™ 1 : “e ; w
° j - tnparmemniett w Np
s
4 :-' "& LA PETITE 4 7 o)
o - ; e .
o -
e i @ o wr
° 4 ¥ A8 - ™
i “ o\ i L - K % facd
X £l N 1 s % l'
: AP e /
300 0 » .
p - - Bt il
2 4 ° e
s =5 ) s » 5 — o & > m v
L= ap £ : ” LD b
ome D - AR - o8 Z b
Vi a e » z ~ *
5 - & 1 [ ] 50 () (D T ol
% —\ 12 38 o e
. i “ MAYOULE
s - i o = ) 877
3 ; 881
N - e 4 1227
SeETE . S, RAGAS Np " 845
o, 1250 ol
Wy . X = y o 1226
R e P s,
s ) 4 . e 913
@ o= 5, i ue 736
/ 7 : = Bt w0 "‘ = 185 M o o P 1 5
o
oot R AR g, i s " Ap -
,/ - e e Jo M AL gl 839
m e LE GROS ROCHER ] Ap » 4 o
/ 185 [ P )i m 1w "
oo %001 BmnN )
: - S I :
. s e B e LE MAINE DU BEAL 7% " o 1452 &
LES BOIS DES, et e i = = . N
A e e N : : \ " A SlolOIoIoN0 s
= (R B ) /. Ceee O[0] B9
5 REESEIR. SLa Al BN &S [P [ RS & T E6EEEEE
S gimn SE0 N0 o eesdgsioe =+ \* | 3 B B 2 = ) Olo .
e o . , -
z e s o i : S PERRLES m OlO[OIO]OIC|CIOIDIOIOIO
= - o AN m ®
) = o = R = N @)@
4 o e SERONRY LAl S o 0 102
s ¥ we R CIOKIO[0
w870 [ AN g ||~/ 2 N CICIOIORIO
. % w S o »/ e eSS
i) s, ” L 4 o Np DN
oy ™ % wa /[ 1esposeaux P R\ = * =
» i, = SN = ok o
by, o, ) - \\ i3 i / R \
du PLUi Seuil Ch gBérigoft &\Phabe 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 72

35
-l : e Q'
» o LE yiTeny,e B el
Py m w D
/ ) ) P A W Ny £ 3] o \{



Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

Orientation 1 : Valoriser les caractéristiques paysageres du territoire

Protéger et mettre en valeur les motifs paysagers du territoire :

objectifs —

o Haies
Arbres isolés, boisements ponctuels
o Patrimoine en contexte naturel
(lié a 'eau / bati isolé / sites particuliers)
o Points de vue remarquables

o

moyens

-> Espaces Boisés Classés, Espaces Verts Protégés...
-> Protection ciblée (éléments de patrimoine)
-» Choix de zonage (grandes composantes)

Source : id. de ville

B WARCUS [27 Q==

urbanisme
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Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et prés

Orientation 1 : Valoriser les caractéristiques P

Clarifier le rapport des ensembles batis au paysage :

ervée du territoire

aysageres du territoire

o Employer des teintes discretes
o Fractionner les grands volumes batis
o Etudier les modalités d’implantation

objectifs — moyens
o Préserver les silhouettes urbaines tenues
o Structurer les franges urbaines -> Voir orientation 3.4
Assurer I'intégration paysageére des futures constructions, qu’il s’agisse de batiments d’activité ou de batiments agricoles.
objectifs — moyens —

- Reglement écrit (aspect, volumétrie, régles
d’implantation)
- Choix de zonage

Veiller a I'intégration paysageére des dispositifs de production d’én

ergies renouvelables.
moyens

- Voir orientation 2.4
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Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

Orientation 2 : Protéger un patrimoine environnemental sensible

Faire valoir la Trame Verte et Bleue comme prérequis de 'aménagement du territoire :

objectifs —

o Limiter la fragmentation des boisements

Lutter contre les espéces indésirables

o Limiter la fragmentation des ensembles
prairiaux

o Protéger strictement certains ensembles
(pelouses calcicoles / linéaire hydro.)

o Maintenir les corridors

o Prendre en compte les zones d’expansion

(@)

moyens

-> Choix de zonage (entités visées ET pourtours)
-> Espaces Boisés Classés, Espaces Verts Protégés...
-> Annexe réglement écrit

(milieux humides et aquatiques)

Source : Riviére Environnement

B WARCUS [27 Q==
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Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

Orientation 3 : Soutenir une agriculture et une sylviculture adaptées au territoire

Pérenniser la vocation agricole du territoire au travers de la préservation de ses outils :

objectifs — moyens
o Préserver les sieges d’exploitation
(faciliter leur reprise > évolution, - Choix de zonage (A « par défaut », distance
diversification, prévention des conflits exploitation / habitat...)
d’usage) -> Réglement écrit
o Préserver I'accés aux parcelles - EVP

Limiter la consommation urbaine des espaces agricoles, naturels et forestiers :

objectifs — moyens
o Construire en priorité dans les espaces
déja urbanisés -> Choix de zonage (limiter les zones d’extension)
o Favoriser la densification des ZA -» Orientations d’Aménagement et de Programma-
o Privilégier un développement des -tion (OAP pour les ZA et densité habitat)
exploitations sur leur siege -> Réglement écrit

Source :id. de ville

3% PARCUS Th] (Qee— , ,
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Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

Orientation 3 : Soutenir une agriculture et une sylviculture adaptées au territoire

Développer et diversifier le potentiel agricole :

objectifs — moyens
o Permettre la valorisation des produits -> Choix de zonage (zonage adapté)
agricoles (CIDIL, cave de St-Sornin, projet -> Réglement écrit
de St-Germain-de-Montbron...) -> Emplacements réservés
o Promouvoir le développement du
i

maraichage

o Permettre la diversification (centres
équestres, accueil a la ferme, gites,
camping...)

o Permettre le développement des
énergies renouvelables quand elles font
partie intégrante d’un projet agricole

o Maintenir les chemins ruraux et
développer de nouveaux itinéraires de
randonnée

Source : id. de ville

. BARCUS [ (pems— ' '
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Synthese du PADD

N°1 : Maintenir I'identité rurale et préservée du territoire

Plan Local d'Ubanisme Intercommunal

() e

AXE 1. MAINTENIR UIDENTITE RURALE ET PRESERVEE DU TERRITOIRE

/ \ ¢
y / \ ]

A
B PWARCUS [27F Q==

Légende
Orientation 1 : Valoriser les caractéristiques paysagéres du territoire

Protéger la forét d'Horte et sa lisiere

Maintenir et renforcer l'alternance des milieux boisés et des milieux
ouverts

q Préserver et renforcer la trame bocagére des vallons et bocages

limousins

‘ Préserver les lits majeurs de la Tardoire et du Bandiat du
développement urbain

< Assurer la permanence des points de vue remarquables

‘. Clarifier le rapport des ensebmles batis au paysage :
l préserver les silhouettes urbaines tenues, structurer les
franges urbaines distandues

Orientation 2 : Protéger un patrimoine environnemental sensible

Maintenir les corridors de déplacements des especes

Protéger strictement les cours d'eau et I'ensemble du linéaire
hydrographique

Orientation 3 : Soutenir une agriculture et une sylviculture adaptées au
territoire

Pérenniser la vocation agricole du territoire au travers de la
préservation de ses outils de productions (siéges
d'exploitation et accés aux terrains).

Limiter la consommation urbaine des espaces agricoles,
naturels et forestier.

Développer et diversifier le potentiel agricole.
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< Garder une vie““_
" locale,non  *
périurbaine
% (Angouléme / F
BT)

Orientation 1 : Créer les conditions d’une stabilité démographique

Orientation 2 : Promouvoir une Offre d’emploi locale

Orientation 3 : Affirmer I'identité touristique du territoire

Orientation 4 : Etablir une politigue de production d’énergies
renouvelables

id: B 3
$0- §ARCUS [XF @
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Orientations du PADD

*>

< Garder une vie ",
locale, non

: . : : . périurbaine
N°2 : Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire (Angouléme /

BT)

- A
. .
“tapannr®

Orientation 1 : Créer les conditions d’une Stabilité démographique

Perspectives démographiques

9000

8500

8000
7651 7689

7500

7000

6500

6000

5500
—@— Hypothese "Maintien de la population" (0%) —@— Hypothese "Basse croissance haut niveau de développement" (0,1%)

5000 —@— Hypothese rythme 1999-2018 (0,2%) —@— Hypothese "Stimulation de la démographie" (0,5%)

Pl BARCUS [RF (e
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Synthése du PADD Calcul du « point mort »

Nombre de logements a construire pour maintenir la population a son niveau actuel

A population égale, il faut davantage de logements aujourd’hui qu’il y a 10 ans.

; o { PARTDE % § PARTDE
i RENOUVELLEM® & ! RESIDENCES i { LOGEMENTS
DUPARC : SECONDAIRES : i  VACANTS

Division de maisons,

changement de Vieillissement de la Détente du marché, faible
destinations vers I'habitat population, séparations... attractivité du parc
de certaines ancien...
constructions...

Nombre de logements a construire pour maintenir la population a son niveau actuel

27 logements a produire par an

3% PARCUS Th] (Qee— , ,
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Synthese du PADD

N°2 : Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire

Orientation 1 : Créer les conditions d’une stabilité démographique

Scénario_ démographigue : +0,2% soit une production de 30 a 35 logements par an permettant
d’accueillir 150 habitants supplémentaires sur I'intervalle 2025-2035.

Hypotheses Taux retenu Gain annuel hab. Besoins annuels log.

2. @ARCUS [ZF (e . ,
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Capacité de densification des tissus batis

Logements 40
vacants*

30% de la vacance

Terrains
42

viabilisés

200

Dents creuses 37 logements

(50%)

Densification 70

pavillonnaire

0,5% par an

Mutation de
terrains batis

Friches
urbaines

INTENSIFICATION URBAINE

Opérations
programmeées

o
B
LRI T T I I T
R RARE AR RS
U LR

T
Srie

* Vacance =

> 15 Igts reconquis sur 47 a Montbron,

> 7 lgts reconquis sur 14 a Marthon,

*;‘%{He nARCUS [k; @mﬂw > Entre 1 et 2 log. reconquis sur les autres communes

EXTENSION
URBAINE




Objectifs chiffrés du PADD : tous scénarios

A produire Disponible

total intensification

350 log. 200 log.

. BARCUS [ (pems— ' '
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Objectifs chiffrés du PADD : tous scénarios

A produire Disponible A produire
total intensification extension

350 log. 200 log. 150 log.

3% PARCUS Th] (Qee— , ,
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Orientations du PADD

" Garder une vie ™
locale, non
périurbaine
(Angouléme /

BT)
Orientation 1 : Créer les conditions d’une Stabilité démographique

*

N°2 : Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire

Mettre a profit les possibilités de densification des espaces déja urbanisés : urbanisation des terrains libres, possibilité de division sur les
grands terrains, renouvellement urbain... . Assurer la reconquéte d’environ 5 logements vacants par an sur le territoire.

acants
Etude sur le parc de logements V
en centres-bourgs

Communes
(:......mu«mm =

COTECH N2 13/04/ 207:2
Analyse des questionnalres

e SOl
‘ ﬁ LnRodwf‘:‘?:'; e
Y PLe Rochete

Etude sur les logements
vacants qui est venu
préciser les données

INSEE

Définir une offre de logements attractive pour les ménages cherchant a s’installer sur le territoire / les habitants déja présents.
Diversifier I'offre de logements : petits logements et de logements locatifs, logements a destination des personnes agées.

Adapter I'offre de services et d’équipements au projet démographique.

B WARCUS [57 (o=
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Orientations du PADD
<" Garder une vie ",
locale, non

: . : : . périurbaine
N°2 : Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire (Angouléme /

BT)
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Orientation 2 : Promouvoir une offre d’emploi locale

Soutenir le secteur de la maroquinerie déja présent sur le territoire. Permettre I'évolution de la structure existante, accueillir un centre
de formation dédié et adapter |'offre de logements du territoire aux nouveaux besoins.

Permettre I'implantation d’entreprises structurantes pour le territoire et génératrices d’emploi. Anticiper les besoins fonciers pour
I'accueil d’activités industrielles.

Développer I'offre touristique. > VOIR ORIENTATION 2.3

Créer les conditions pour conforter le tissu d’entreprises qui maillent le territoire : grandes et petites entreprises en Zone d’Activité, en
contexte urbain, ou isolées. > VOIR ORIENTATION 4.2

Soutenir les activités de commerces et de services dans les centres-bourgs. > VOIR ORIENTATION 4.2
Promouvoir le développement de P'artisanat et la mise en valeur des savoir-faire locaux. > VOIR ORIENTATION 4.2

Faciliter les déplacements liés aux besoins des entreprises en adaptant le réseau viaire existant. Adapter les capacités de stationnement
afférentes aux entreprises : mutualisation des aires existantes, renaturation ou extension.

Pérenniser et soutenir les activités agricoles et sylvicoles et leur diversification.

Aménager les aires de co-voiturage existantes.

% B@ARCUS IR (e
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Orientation 3 : Affirmer l'identité touristique du territoire

Renforcer la capacité d’hébergement du territoire :

- Favoriser la création de nouveaux gites, en lien notamment avec les sites batis ou naturels remarquables ;
- Permettre I'évolution des structures existantes (site du Chambon, gites...).
- Développer et encadrer 'installation d’aires de camping-cars sur le territoire.

Développer l'itinérance douce autour de la randonnée pédestre, du tourisme a vélo, du canoé-kayak et de la randonnée équestre :

- Mettre en ceuvre le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR).

- Mettre en réseau les différents sites d’intérét touristique et de loisirs : assurer la continuité des itinéraires existants, créer de
nouveaux circuits.

- Faciliter I'’équipement pédagogique et ludique des sites d’intérét touristique, tout en préservant les enjeux écologiques et agricoles
qui leurs sont liés (vallée de la Renaudie...).

- Développer les services aux usagers de la voie verte : aires d’accueil, point de recharge de vélos électriques.

- Aménager des aires spécifiques d’embarquement et de débarquement le long de I'itinéraire de canoé-kayak.

- Mettre en scéne les bords des cours d’eau : cheminements, pontons, etc.

- Créer un ou plusieurs circuits équestres, en lien avec les hébergeurs susceptibles d’accueillir des chevaux.

- Etablir une stratégie d’information pour une meilleure visibilité et lisibilité du tourisme sur le territoire. Mettre en cohérence les
différentes signalétiques en place, développer les outils existants (cartographie, numérique...).

BARcUs [5G
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Orientations du PADD
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N°2 : Affirmer les dynamiques locales au sein du grand territoire (Angouléme /
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Orientation 3 : Affirmer I'identité touristique du territoire

Fédérer I'offre touristique autour de la thématique de la pierre :

- Créer un pole touristique et culturel autour de la pierre et de la Préhistoire sur le site de Rochebertier / aménager le site existant
(moulin de la Pierre et Grotte du Placard).

- Valoriser les sites préhistoriques du territoire communautaire : grottes de Fontéchevade et de Montgaudier.

- Protéger et mettre en valeur le riche patrimoine bati en présence : chateau de Montbron, rampe de la Barbacane, multiples églises
du territoire, église Saint Maurice et sa crypte pré-romane a Mainzac, manoirs et moulins, lavoirs, gués... > PDA

- Faciliter la découverte pédagogique des carriéres et des sites karstiques remarquables.

Développer le loisir de nature, en lien avec les autres axes de développement touristique :

- Conforter les structures de loisir existantes (Golf, Chambon...), permettre leur développement ou la création de nouvelles
structures, dans le respect des enjeux environnementaux, paysagers et agricoles en présence.

2. BARCUS [ (e , ,
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Orientations du PADD
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Orientation 4 : Etablir une politigue de production d’énergies
renouvelables

Définir des sites de production :
- Identifier les sites dégradés, prioritaires : carriéres, sites désaffectés, friches...
- Délimiter des secteurs de production d’énergie renouvelable en les conditionnant a I'existence d’un projet qualitatif, cohérent et
suffisamment avancé permettant de conclure a I'absence :
- d’impact paysager majeur (vigilance a porter sur les points de vue, entrées de bourg, itinéraires touristiques, etc.) ;
- d’impact environnemental, le projet ne devant pas altérer la fonction écologique du site sur lequel il s'implante ;
- d’impact agricole, le projet ne pouvant étre autorisé que dans le cadre de I'agrivoltaisme.

Equiper les constructions :

- Faciliter les équipements de production d’énergies renouvelables sur les batiments publics et privés dans le respect des enjeux
paysagers en présence ;

- Permettre le développement des énergies renouvelables quand elles font partie intégrante d’un projet agricole ou industriel et
gu’elles ne portent pas atteinte a leur environnement, naturel comme paysager ;

- Permettre le développement photovoltaique au sol dans le cadre de I'auto-consommation, et dans le respect des enjeux paysagers
en présence.

2. BARCUS [ (e , ,
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Orientations du PADD
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Organiser la

N°3 : Structurer un développement qualitatif vie locale et
ses qualités
. (surSCP) .

0. “0
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Orientation 1 : Définir un projet d’accueil de la population en lien avec

Ll

I’armature territoriale

Des emplois polarisés sur
Montbron et Marthon

(2/3 des emplois du territoire)

70% des emplois sur la vallée de la Tardoire
20% des emplois sur la vallée du Bandiat

5 % des emplois sur les communes du bocage et
des vallons du nord

5% des emplois sur les trois communes situées a la

lisiere de la forét d'Horte
Amature économique Emplois Reparutm‘n
des emplois
Orgedeuil 10 0,5%
Mainzac 18 | 0%
Grassac 38 | 1,8%
Souffrignac 0 1%
Saint-Germain de Montbron 5 1 2%
Vouthon % | 2%
Charras 8 | 23%
Ecuras 58 | 28%
Eymouthiers 61 | 3,09
Emplois au lieu de travail en 2017 Rouzéde 65 | 3%
e Aeloucond 1 98 et Vilhonneur 74 | 3,6%
Mestron 3 1774090 Feuillade 7?7 38%
‘ et Saint-Sornin 94 | 46%
Marthon 208 || 101%
Communes ol emplois agricoles > 15 % Montbron 1177 . 57,1%
! Total territoire ex SCP 2060 100%

Source | NGLL J0L8- Eaement KOS

= ARCUS FL
€ LA . .
irborisme exudes sociles sturbans Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord ® Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 94



Orientations du PADD
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N°3 : Structurer un développement qualitatif

Orientation 1 : Définir un de la population en lien avec

I’armature territoriale
Répartition des besoins en logements :

- 30 % sur Montbron,
- 20% sur Marthon,
- 50% a répartir sur les autres communes.

A Montbron, prendre appui sur le programme Petite Ville de Demain et inciter les propriétaires bailleurs a réhabiliter leurs biens pour
réinvestir le patrimoine bati ancien et diversifier |'offre résidentielle.

A Montbron et Marthon :

- tirer parti du niveau d'équipements, de services et d'emplois pour accueillir une population diversifiée ;

- afin de garantir la diversification de I'offre de logements, privilégier la réalisation d'opérations d'ensemble connectées au centre-
ville/bourg et s'intégrant aux paysages et aux tissus urbains existants ;

- soutenir le développement de I'offre locative libre/conventionnée en lien avec le niveau d'équipements et de services des deux
poles et les perspectives de développement économique ;

- développer une offre résidentielle adaptée aux personnes agées en "petite unité de vie", afin d'élargir la gamme de réponses au
vieillissement.

3% PARCUS Th] (Qee— , ,
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Orientations du PADD
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N°3 : Structurer un développement qualitatif

Orientation 1 : Définir un de la population en lien avec

I’armature territoriale

A Saint-Sornin, structurer I'offre de logements en permettant la réalisation d’une opération d’ensemble intégrée au bourg. Développer
I'offre locative afin d'assurer un renouvellement des effectifs scolaires.

Sur ’'ensemble du territoire :
- conforter les centres-bourgs et les noyaux urbains structurés en y privilégiant I'accueil de nouvelles habitations ;

- faciliter et soutenir la réhabilitation du bati ancien afin de diversifier I'offre de logements et de répondre aux attentes des
ménages en quéte de patrimoine ;

- conditionner la construction de logements neufs au respect des sites et de leurs paysages ;
- soutenir la réhabilitation et le développement du parc de logements communaux ;

- faciliter I'accueil des Gens du Voyage a l'intérieur de certains secteurs déja urbanisés, dans le respect des caractéristiques
paysagéeres et environnementales en présence.

3% PARCUS Th] (Qee— , .
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Orientations du PADD
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Organiser la
vie locale et
ses qualités
. (surscp)

* *

N°3 : Structurer un développement qualitatif

lllllll

* *
*
.

# Quelles densités .,
] ciblesselon %

I’armature urbaine
. et lalocalisation des ;
projets?
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Montbron centre
48 log. / ha

moyenne terrain : 235 m?
médiane terrain : 210 m?

Grassac centre
18 log. / ha

moyenne terrain : 600 m?
médiane terrain : 1260 m?

Diffus isolé
2 log. / ha

moyenne terrain : 3568 m?
!  médiane terrain : 4380 m?

e e —
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Orientations du PADD
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Marthon T Vouthon
11 log. / ha

5log. / ha
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Orientations du PADD

Parcelle Densité brute
moyenne résultante
600 m? 13 log./ha
600 m? 13 log./ha
Arc Ouest 800 m?
1 000 m?

3. WARCUS [R4 Q= , |
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Orientations du PADD

A ouvrir
a l'urbanisation
de8a13
log./ha Environ

............... > 15 ha
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Orientations du PADD

Organiser la

N°3 : Structurer un développement qualitatif vie locale et

ses qualités
.. (surSCP) .

Orientation 2 : Soutenir le dynamisme du centre-ville et des centres-
bourgs
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Orientation 2 : Soutenir le dynamisme du et des

Soutenir la diversité fonctionnelle du centre-ville et des centres-bourgs : imposer I'implantation des activités, des commerces et des
équipements en leur sein, dés lors qu’ils sont compatibles avec leur caractére résidentiel.

Veiller a la non-concurrence entre les commerces et activités de centre-ville/bourg et les grandes surfaces. A Montbron et Marthon,
pérenniser la vocation des rez-de-chaussée commerciaux, qui participent a I’animation et a la vitalité du centre-ville/bourg.

A Montbron, tirer parti du programme Petite Ville de Demain pour engager des actions de revitalisation.

Pérenniser et compléter les équipements scolaires, culturels, sportifs et de loisirs des communes en priorisant autant que possible leur
développement au sein des bourgs et en veillant a conserver leur ouverture sur les espaces publics (parvis / rez-de-chaussée actifs).

Développer une offre de logements proches des centre-ville / centres-bourgs ou a leur contact pour maintenir des centres vivants et
habités et soutenir les services et éventuels commerces en place. Privilégier les secteurs desservis par les transports en commun.

Protéger le patrimoine qui fonde I'identité des centre-ville / centres-bourgs et participe a son attractivité, que celui-ci soit bati, ou
naturel : édifices remarquables, patrimoine « ordinaire », ensembles de constructions, alignements d’arbres, arbres isolés, etc.

Poursuivre ’'aménagement des espaces publics afin d’améliorer le cadre de vie et de favoriser I'attractivité des centre-ville / centres-
bourgs, tant d’'un point de vue résidentiel, qu’économique et touristique.

Promouvoir les mobilités actives a I'intérieur des bourgs et entre les principales polarités.
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Elaboration du PLUi Seuil Charente Périgord e Phase 2 PADD e Février 2024 ¢ Page 103



Orientations du PADD

ELEETY
ot '.,.
. .
* ‘e
* *

Organiser la
N°3 : Structurer un développement qualitatif vie locale et
ses qualités
., (surSCP)

.

L o*
ay .
YEguun®

Orientation 3 : Organiser et décliner

Concentrer I'accueil des entreprises structurantes et consommatrices d’espace au sein des Zones d’Activité Economiques existantes.
Privilégier la densification et le développement des sites existants a Montbron et Marthon. Faciliter la reprise de la friche Degorce a
Marthon, notamment en permettant les extensions nécessaires.

Soutenir les projets de développement des structures existantes sur le territoire.

Imposer linstallation d’activités économiques compatibles avec un environnement résidentiel a I'intérieur du centre-ville et des
centres-bourgs. Orienter les autres au sein des Zones d’Activité Economiques existantes.

Définir le cadre du développement économique afin de limiter la consommation d’espaces a environ 5 hectares.

Accueillir une structure d’hébergement structurante a Montbron, ville-centre, en lien a la fois avec I'offre de restauration, de commerces
et de services existante et avec l'offre d’emplois environnante. Restructurer le site de I'Epardeau et y permettre I'accueil de
randonneurs.

Mettre en valeur et développer les péles et itinéraires touristiques existants : vallée de la Préhistoire, bocages et vallons du nord du
territoire, site du Chambon, flow vélo, vallée de la Tardoire. Mettre en réseau et valoriser les différents sites d’intérét touristique.

La prise en compte des besoins liés au développement touristique impliqgue une consommation d’espaces d’environ 2 hectares.
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N°3 : Structurer un développement qualitatif vie locale et
ses qualités
. (surSCP) .
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Orientation 4 : Accompagner I'urbanisation

CEuvrer, en priorité, a la restructuration des secteurs peu qualifiés ou secteurs périphériques (bourgs et ZA, séquences urbaines, franges,
entrées)

Secteurs peu qualifiés Séquences urbaines, franges,
entrées
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Orientation 4 : Accompagner I'urbanisation

Eviter I'urbanisation autour des polarités urbaines les plus « tenues » et les plus préservées.
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Orientation 4 : Accompagner I'urbanisation

Choisir des sites de développement urbain respectueux de la morphologie du péle auxquels ils se raccordent.
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Orientation 4 : Accompagner I'urbanisation

Assurer l'intégration paysagéere des nouvelles constructions et des secteurs de développement
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- Périmétre de FOAP - Emplacement pour équipement public

- Phasage & respecter - Espace public
- Placette
- Arbre existant a conserver

. ) - Stationnement mutualisé perméable
CIRCULATIONS A CREER

- Traitement d'un seuil d’entrée de bourg
- Prolongement de |a voie en double sens ‘ [} | ’ TYPE D'HABITAT A PRIVILEGIER
- Cheminement doux

- Habitat individuel

IMPLANTATION DU BATI PAR RAPPORT A LA VOIE A RESPECTER § .
- Habitat intermédiaire

- Le bati devra s'aligner sur lz limite parcellaire ACCOMPAGNEMENT PAYSAGER A CREER

- Retrait imposé de Sm (+)- 2m) - Noue plantée

- Bosquet champétre
- Haie champétre

- Alignement d'arbres

- Espace constructible sur
les parcelles concemées

- Sens de faitage suivrant es courbes topo.  « _

. - Espace plante
ESPACE PUBLIC A AMENAGER
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Calendrier et déroulement
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Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)
- durée 4 mois -
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